STAVEBNIi BYTOVE DRUZSTVO OBCANU V LEDCI NAD SAZAVOU,
Zdenka Fibicha 678, 584 0 Ledec nad Sazavou

Smérnice €. 1/2020

O najemném z druzstevnich byta a druzstevnich nebytovych prostorti a
uhradach za plnéni spojena s uzivanim téchto byt a nebytovych prostoru

Uvodni ustanoveni

V ndvaznosti na ustanoveni zakona ¢. 67/2013 Sb., ktery upravuje nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim plnéni spojenych s uzivdnim bytu a nebytovych prostorl a nékterych
ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik a daldi predpisy predstavenstvo
Stavebniho bytového druzstva obcanl v Ledc¢i nad Sazavou (dale jen ,druzstvo”) vydava tuto
smérnici. Smérnice upravuje zplsob stanoveni a vyuctovani ndjemného a sluzeb za uzivani
bytu a nebytového prostoru (dale jen ,byt“). Smérnice se vztahuje v pfiméfené mife i na
vlastniky bytd, které spravuje druzstvo na zakladé smlouvy o spravé bez vzniku spoleéenstvi

vlastnika.

Cl.1
Pfredmét Upravy
Smérnice upravuje:

a) najemné v druzstevnich bytech a druzstevnich nebytovych prostorech (dale jen ,byt“),
b) Uhrady za plnéni spojend s uzivanim bytd (dale jen ,,sluzby”).

Cl.2
Ndjemné
Soucasti najemného je:

1) prispévek na udrzbu, opravy, udrzovani a investice (dlouhodoba zaloha ,,fond oprav”),
2) dan z nemovitosti za dlim ¢i byt a za pozemek,
3) pojisténi majetku,
4) poplatek k uhradé vydajli na spravu,
5) provozni vydaje zahrnuji — drobny nakup, pfispévek SCMBD apod.,
6) splatka uvéru poskytnutého na rekonstrukci domu a bytu,
7) kabelova televize (fond KTR) pfispévek na Udrzbu, opravy a investice

Najemné se stanovi jako zaloha, kterd se kromé polozek 1),3),4),6),7), tohoto clanku
kazdoroc¢né s najemci vyuctuje ve stejném terminu jako sluzby. Rozdéleni na jednotlivé byty
se provadi dle podilu podlahovych ploch jednotlivych bytl k souctu vSsech podlahovych ploch
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byt(. Rozdily mezi predepsanymi zdlohami a skuteénymi naklady se vyrovnaji s jednotlivymi
najemci ve stejném terminu jako rozdily z vyucétovani sluzeb.

1)

2)

3)

4)

5)
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Prispévek dlouhodobé zdlohy na opravy a investice (fond oprav) — predstavuje tvorbu
financnich prostfedk( na opravy, revize a Udrzbu spolecnych ¢asti domu, které nejsou
soucasti cen a sluzeb uvedenych v ¢l.3 bod 10) této smérnice. Dale se tato zaloha miize
pouzit na rekonstrukci a modernizaci domu. Dlouhodoba zdloha na opravy se tvofi
pravidelnymi mési¢nimi i mimoradnymi jednorazovymi ptispévky uzivatell bytQ.
Zakladnim kritériem pro stanoveni pfispévku je podlahova plocha bytu.

Prispévek je predstavenstvem stanoven dle doporuceni ¢lenské schize ve vysi 5,-
Ké/m2.

Pfi zméné uzivatele bytu se tyto prostiedky nevyporadaji (§ 1186 OZ). K vyporadani
dojde jen mezi druzstvem a spolecenstvim vlastnik(, pokud na domé vznikne. V
pfipadé, Ze soucet dlouhodobé zalohy na spole¢nych ¢astech a dlouhodobé zalohy na
jednotlivych bytech vzniklych z ddvodu rekonstrukce ¢i modernizace domu ¢i jeho
zafizeni a nejsou ke dni vzniku spolecenstvi vyrovnany, jednotlivi vlastnici bytd tyto
uhradi jednordzové, nebo dohodnou s druzstvem zdvazny splatkovy kalendar.

Darni z nemovitosti — upravuje zakon ¢. 338/1992 Sb. a stanovi se dariovym pfiznanim
pro jednotlivé domy. Rozvrzeni na jednotlivé byty se provadi podle poméru podlahové
plochy bytu k dhrnu podlahovych ploch vsech bytl v domé. Dan se nevyuctovava,
rozdil se prevadi do fondu na financovani udrzby na opravy a investice pfislusného
domu. Odmény jsou v pravomoci predstavenstva na zakladé zmény zdkona.
Poplatek na spravu (k Uhradé vydaji na spravu) — jsou naklady slouZi k Uhradé nakladd
spojenych se spravou bytli, domd a druZstva (napf. odmén clenl organa druistva,
naklady na vedeni ucetnictvi, na vyuctovani ndjemného a sluzeb, odpisy majetku,
osobni naklady zaméstnancl druzstva, naklady na kanceldf druzstva apod.). Tyto
naklady se stanovi na jednotlivé byty stejnou ¢astkou.

Poplatek na spravu ¢ini 150,- K¢ mésicné na jeden byt. Stanoveni vySe pfispévku je
v pravomoci predstavenstva SBDO.

Pojisténi majetku (domu) naklady na pojisténi vychazi z dhrady pojistného za
konkrétni domy dle pojistné smlouvy s konkrétni pojistovnou. Rozdéleni zaloh a
vyuctovani zaloh se provadi podle podilu podlahovych ploch jednotlivych bytl k souctu
podlahovych ploch vsech bytl vdomé. Tato Uhrada se s uZivatelem nevyuctovava,
rozdil se prevadi do fondu na financovani udrzby a investic ptisluSného domu.
Pfipadné zmény vysSe poplatku jsou v pravomoci predstavenstva.

Provozni vydaje — jedna se predevsim o naklady na zajisténi provozu domu a pozemku
naleZejici k domu, Ccisténi a kontroly hasicich pftistroji, kontroly domovnich
elektrorozvodi a hromosvod(, hydrantd, ¢isténi domovni pfipojky kanalizace, uklid

spolecnych prostor, osvétleni spoleénych prostor —jednd se o spotiebu elektrické energie, kterd
se spotrebovava na osvétleni spolecnych prostor, v susarnach, pradelnach, pro pohon vytah( a
jinych zatizeni umisténych v domé a v kotelnach, vyménikovych stanic na vyrobu tepla a teplé vody,

pokud tato nemaji vlastni odbérné misto odvoz odpadu, deratizaci objektu apod.. Zaloha
se stanovi podle poméru podlahovych ploch jednotlivych bytd k celkové podlahové
plose vchodu ¢i domu. Tyto naklady se rozuctuji podle podlahovych ploch byt(i. Do




6)

7)

provoznich naklad( se zahrnuje také pfispévek SCMBD, ktery se rozdéli rovnym dilem
mezi ¢leny druzstva. Tato Uhrada se s uzivatelem nevyuctovava, rozdil se prevadi do
fondu na financovani Udrzby na opravy a investice pfisluSného domu.

Splatka uvéru poskytnuta na rekonstrukci domu a bytu penéinim ustavem, ktery
stanovi mésicni splatky dle uzaviené smlouvy. Mési¢ni splatky jsou stanoveny na
jednotlivé uzivatele bytll podle podlahové plochy bytld u bytového domu, ktery
rekonstrukci realizoval.

Poplatek umozZnéni pFijmu rozhlasového a televizniho pfijmu, na Udrzbu, opravy a
investice, provoz STA — kabelova televize (,fond KTR“) — se stanovi a provadi dle
uzavienych smluv ¢i podle poctu televiznich zasuvek v jednotlivych bytovych domech.
Poplatek je stanoven ve vysi 59,- K¢/ za zasuvku. Tento poplatek se s uZivatelem
nevyuctovava, rozdil se prevadi do fondu na financovani udrzby, oprav a investic (fond
KTR). Stanoveni vyse prispévku a pouZiti je v pravomoci predstavenstva SBDO v Ledci
nad Sazavou.

O vysi polozek ndjemného uvedenych vtomto ¢lanku uvedenych v odstavcich rozhoduje
predstavenstvo druZstva vCetné udéleni vyjimek ze schvdlenych pravidel, a to vidy pred
vydanim rozpisu najemného na pristi obdobi. VySi poplatku na spravu schvaluje na navrh
predstavenstva ¢lenska schlze.

CL.3
Sluzby

Soucasti sluzeb je:

8)

Doddvka tepla 9) poskytovdni teplé vody — mésicni zaloha se stanovi jako 1/12
predpokladané spotfeby tepla na objektu. Rozuctovani na jednotlivé byty se provadi
podle platného pravniho predpisu, kterym se stanovi pravidla pro roztucétovani naklad(
na tepelnou energii pro vytdpéni a ndkladl na poskytovani teplé vody mezi skutecné
spotrebitele. V soucasné dobé vyhlaska ¢. 372/2001 Sb..

10) Vodné a stocné (vcetné vody pro vyrobu TUV) - zaloha se stanovi na dodavku studené
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vody a studené vody slouZici jako surovina pro ohfev na teplou vodu a to podle poctu
osob bydlicich déle nez 2 mésice v byté. VySe zalohy vychazi z predpokladanych
nakladd a dostupnych udajd konkrétniho dodavatele vody o vyvoji cen. Vyuctovani
skuteénych nakladl na vodné a sto¢né se provadi dle poméru namérenych hodnot na
podruznych — bytovych — vodomérech. Pokud nejsou podruzné vodoméry instalovany,
tak se vyuctovani provadi dle poctu osob bydlicich v byté a domé. V pripadé
pochybnosti o spravné cinnosti podruznych vodomér( se pti vyuctovani postupuje dle
smérnych Ccisel roéni spotreby (pfiloha ¢. 12 k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb.). Podle této
vyhlasky bude postupovan i vtom pripadé, Ze uzivatel bytu znemozni pfistup do bytu
za Ucelem odectu vodoméru ¢i vodomérl nebo neumoini pfistup do bytu z divodu
vymény vodoméru ¢i vodomeérd,




11) Uhrada na uZivdni a provozu osobniho vytahu — jednd se o ndklady spojené
s komplexnim servisem vytahu zajistovanym servisni firmou. Mési¢ni vyse zaloh je
stanovena takto: 1. podlazi — 0,- K¢, 2. podlazi — 80,- K¢, 3, podlazi — 85,- K¢, 4, podlazi
90,- K¢, 5. podlazi 95, 6. podlazi — 100,- KE. Oprava vytahu, pfipadné jiné naklady jsou
hrazeny z fondu oprav domu, nebot vytah je soucasti domu. Zména vyse zalohy je
v pravomoci predstavenstva SBDO a na zakladé zmén cen od dodavatel(. Tato Uhrada
se suzivatelem nevyuctovavd a prevadi se do fondu oprav, udrzby a investic
pfislusného domu.

Cl.a
Zvlastni ustanoveni pro vlastniky bytu
Vlastnici byt jsou povinni hradit:

a) polozky stanovené pevnou ¢astkou, které jsou uvedeny ve €l. 2, odst.1),2),3),4),5),7).

b) zalohy za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim bytu ve smyslu zakona ¢. 63/2013
Sb., které jsou jim vidy po skonceni zuc¢tovani obdobi vyrovnany podle skutecnych
naklad@l na tyto sluziby — viz. Cl. 3 této smérnice.

Cl.5
Terminy

1. Mési¢ni najemné a zalohy za uZivani bytu dle predpisu jsou splatné do 5. kalendarniho
dne béZzného mésice, pokud neni sjednan jiny termin.

2. Vyse spravnich ndkladu a zaloh na sluzby se stanovi vidy k 1.7. béZného roku.

3. Zmény provadéné v prabéhu roku budou vychazet z opravnénych pozadavkl a zmén
na strané uzivatele bytu (zména poctu osob, splaceni zavazku ze strany uzivatele,
zmény zdloh ve vztahu k vyuctovani zaloh predchoziho obdobi).Dle potieby bude
upravovana dlouhodoba zdloha na opravy (fond oprav), zejména pokud to bude nutné
pro ziskani Uvéru na opravy vétsiho rozsahu.

4. Jiné zmény zaloh a poplatkli mimo stanoveny termin ma druZstvo pravo provést jen
v mire odpovidajici zméné rozsahu, kvality i ceny dodané sluzby (§ 4 odst.4) zakona ¢.
67/2013 Sb.)

5. Skutecnou vysi nakladud a zaloh za jednotlivé sluzby za kalendarni rok druzstvo vyuctuje
a predlozi uzivateli bytu do 30. dubna nésledujiciho roku, pokud tomu nebudou branit
okolnosti, které druzstvo nemuze ovlivnit.

6. Financnivyrovndani provede druzstvo a prijemce sluzeb nejpozdéji do 4 mésicl ode dne
doruceni vyuctovani prijemci sluzeb.

Cl.6
Pocty osob
Kazdy uzivatel bytu je povinen osobné nebo prostfednictvim predsedy samospravy nahlasit
pocet osob bydlicich v byté. Osobami rozhodnutymi pro stanoveni zaloha a jejich roziuc¢tovani
jsou vsechny osoby, které v byté Zily déle nez 2 mésice po dobu kalendainiho roku, atoiv tom
pripadé, Ze se v byté zdrZovaly pferusované. Neni rozhodujici, zda tyto osoby mély v byté
trvalé bydlisté.
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Cl.7

Vymezeni nékterych pojmu

Podlahova plocha bytu = podlahova plocha bytu uvedena v prohlaseni vlastnika.
UZivatel = najemce nebo vlastnik bytu.

CL.8
Vyuctovani sluzeb pfi zméné uzivatele bytu

V pfipadé zmény ndjemcem bytu v pribéhu zuctovaného obdobi, druistvo provede
vyuctovani sluzeb s novym najemcem k 30.4. nasledujiciho roku (dle ¢l.5,6), na kterého
prevodem druZstevniho podilu presla ve smyslu § 736 zakona ¢. 90/2012 Sb., vSechny
prava i povinnosti v€etné povinnosti hradit nedoplatek sluieb ¢i prava prevzit
preplatek sluzeb.

Pokud v pribéhu roku dojde ke zméné vlastnika bytu, provede druZstvo vyuctovani
sluzeb a odpovidajicich poloZek najemného s kazdym vlastnikem samostatné, a to
v terminu dle ¢lanku 5, odst. 5.

Finanéni vyrovnani se provede v terminu dle ¢lanku 5, odst. 6. Pro finanéni vyrovnani
musi vlastnik bytu, ktery se z bytu odstéhoval, sdélit misto nového trvalého pobytu pro
dorucovani.

Vlastnici bytu se mohou pisemné dohodnout, Ze vyuctovani a finan¢ni vyrovnani bude
provedeno na jednoho z nich. Pisemnou dohodu musi predloZit druzstvu spolu
s doklady potvrzujici zménu vlastnika bytu.

V dokladu, ktery potvrzuje zménu vlastnika bytu, musi byt uvedeny spotreby
jednotlivych méfitelnych polozek. Ostatni polozky najmu a sluZzeb budou vyuétovany
dle doby uzivani bytu jednotlivymi vlastniky. Pokud druistvo tyto Udaje neobdrii,
provede vyuctovani dle doby uZivani bytu jednotlivymi vlastniky.

¢l.9

Sankce

Poplatky z prodleni a dalsi sankce se fidi obecné platnymi predpisy, pfipadné dalSimi

zavaznymi predpisy druzstva.

¢l. 10

Ustanoveni zavérecna a prechodna

Tato smérnice byla projednana a schvalena na clenské schizi druzstva dne ....... a nabyva

uéinnosti dnem schvaleni. Dnem schvéleni této smérnice pozbyva Gcinnosti smérnice 1/2014.

Vyuctovani sluzeb za rok 2021 bude provedeno dle této smérnice.
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